trellumz

SIPOON UUDEN PALOASEMAN VUOKRA LASKELMA V. 2023 JA 2024 HINTA-
TASOON

Rakennuksen nimi: Sipoon uusi paloasema
Pinta-ala: Bruttoala 2 120 m2 ja hydtyala 1 699 m2
Valmistumisvuosi: 2023

1) Investointi ja rakennuksen arvotiedot
Sipoon uusi paloasema

Bruttoala® 2120

Hydtyala 1699 €/m2
Investointi** 8 740 000 5144
TeknA ja JHA (investointi) 8 740 000 5144

* sisaltdd myos harjoitustornin 72 brm2
**alv 0 % nelidhinta laskettu hy6tyalasta.
Investointi siséltd myds kalusteet

Rakennukselle madritelldan valtioneuvoston asetuksen mukainen bruttovuokra, jossa paa-
omavuokra lasketaan 6 % tuottovaatimuksella arvonlisaverottomasta investointikustannuk-
sesta ja yllapitovuokra taas pohjautuu asetuksen liitteisiin sisdltden myds arvioidun laskennal-
lisen kunnossapitoerdn. Asetuksen mukainen vuokrahinta lasketaan vuoden 2023 hintatasoon
ja tdnddn 14.11.2023 on julkaistu myds asetuksen mukaisen vuokrien tarkistuksen kdytettava
indeksi, jolla madritelty vuokra lasketaan myds 1.1.2024 hintatasoon.

Vuokrien maarittelyssa ei oteta kantaa investointien rahoitukseen, vaan vuokrat lasketaan
maaritellyilla vuokrien laskentatekijoilld investoinnin hinnasta. Lisaksi vuokralaskennassa kay-
tetdan hyotyalaa rakennuksen huoneistoalan sijaan.

2) Asetuksen mukainen padomavuokra

Padgomavuokra VN Asetusluonnksen mukaan

Pinta-ala (hyotyala) 1699
€/m2/kk €/kk €
Povkr 6 %* investoinnista 25,72 43 700 524 400

* VN asetuksen mukainen tuottovaatimus 6 % investoinnin hinnasta
HUOM! Laskelma ei sisalla maanvuokraa

Sipoon uuden paloaseman vuokra-asetuksen mukainen padgomavuokra on 25,72 €/mz2/kk,
43700 €/kk ja 524 400 €/v. Vuokra on laskettu 6 % tuottovaatimuksella todellisesta investoin-
tikustannuksesta.

3) Asetuksen mukainen yllapitovuokra

Vuonna 2022 annetun vuokra-asetuksen mukainen ylldpitovuokra 1.1.2023 muodostuu seu-
raavista tekijoista

- hallinnon erd 0,35 €/m2/kk

- kunnossapito o,5 % kirjanpitopohjaisesta jalleenhankinta-arvosta (Investoinnin hinta)

- kayttotarkoituskohtaisesta yllapitovuokrasta, joka asetusluonnoksen liitteiden mukaan
pelastustoimen rakennuksissa on 4,49 €/m2/kk, sisaltden kiinteistonhoidon, lamman,
sahko seka veden ja jateveden.

Sipoon kunnanhallitus teki paatoksen, ettd kayttotarkoituskohtaisesta yllapitovuokrasta tulee
poistaa sahko seka veden- ja jateveden erdt. Naista kustannuksista vastaa jatkossa kayttdja



eika kiinteistonomistaja. Sahkon ja veden seka jateveden osuudet on arvioitu seuraavassa.

Sahko seka vesi ja jatevesi arvio €/m2/kk €/kk €lv

Sahko* 1,42 2420 29 040
Vesi- ja jatevesi* 0,08 140 1680
Kululajien osuus v. 2023 ypvkr 1,51 2560 30720

*Arviot pohjautuvat uuden paloaseman vuoden 2023 lokakuu-marraskuun keskimaaraisiin
sahko seka vesiljatevesi menekkeihin, joiden perusteella on laskettu vastaavat
kuukausinelié-, kuukausi- ja vuosihinnat

Kayttotarkoituskohtaisesta 4,49 €/m2/kk hinnasta Sipoon uuden paloaseman menoista 1,51
€/m2/kk menee sahkdon sekad veteen ja jateveteen. Kun asetuksen mukaisesta kayttotarkoi-
tuskohtaisesta ylapitovuokran kuukausinelichinnasta vahennetaan em. sahko seka veden ja
jateveden hinnat, saadaan uuden paloaseman yllapitovuokraksi seuraava hinta.

Yllapitovuokra-arvio v. 2023, VN asetusluonnos

Pinta-ala (hyotyala) 1699

Y pvkr €/m2/kk €/kk €
Hallinto 0,35 595 7136
Kunnossapito 0,5 %/inv.€* 2,14 3642 43 700
Asetuksen mukainen yllapito** 2,98 5069 60 822
Y llapitovuokra-arvio v. 2023 5,48 9305 111 658

*rakennuksen elinkaarella laskettu laskennallinen kunnossapito

** Y llapito sisaltaa yleishoidon, LVIS laitehuollon, ulkoalueiden hoidon ja
jatehuollon seka Iammon kustannukset

*** Sahkosto ja vedesta seka jatevedesta vastaa kayttaja

Asetuksen mukainen yllapitovuokra-arvio, josta on vahennetty sahko seka vesi ja jatevesi, on
5,48 €/m2/kk, 9 305 €/kk ja 111 658 €/v sisaltaen rakennuskustannuksista lasketun laskennalli-
sen kunnossapidon. Ylldpitovuokran laskennan pinta-alapohjana on kaytetty hyotyalaa sa-
moin kuin padomavuokran.

4) Bruttovuokra, kun kayttdja vastaa sahkosta, vedesta ja jatevedesta

Asetuksen mukainen bruttovuokra

Pinta-ala (hyotyala) 1699

Vuokra investoinnin jilkeen €/m2/kk €/kk €
povkr 6 % investoinnista 25,72 43 700 524 400
Y llapitovuokra* 5,48 9305 111 658
Bruttovuokra (alv 0 %) 31,20 53 005 636 058

*vahennetty sahko seka vesi ja jatevesi, joiden kuluiista vastaa kayttaja

Sipoon uuden paloaseman asetuksen mukainen bruttovuokra on vuoden 2023 hinnoin on
31,20 €/m2/kk, 53 oox €/kk, 636 058 €/v

Vuokra on laskettu annetun asetuksen mukaan 1.1.2023 hintatasoon ja on otettavissa kayt-
téon kuluvan vuoden aikana. Asetuksen mukainen vuokrien tarkistus pohjautua lokakuu 2022-
lokakuu 2023 elinkustannusindeksin vuosimuutokseen, joka julkaistiin 14.11.2023. Ajankodan
elinkustannusindeksin pisteluku nousi 4,84 %, joten asetuksen mukaisilla tarkistusperiaatteilla
1.1.2024 uvuden paloaseman tarkistettu vuokrahinta on

32,71 €/m2/kk, 55 570 €/kk ja 666 843 €/v

Turussa 29.12.2023
TkL VTM Harri Isoniemi



